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uvoD

Strategija upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasni§tvu Op¢ine Vladislavci donosi se
za potrebe Opc¢ine Vladislavci. Strategijom upravljanja i raspolaganja se zeli osigurati
ekonomski svrhovito, u¢inkovito i transparentno upravljanje i raspolaganje imovinom.
Strategija se oslanja na Strategiju upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasni$tvu Republike
Hrvatske (Narodne novine, broj 76/13.) i nacela koja su propisana za upravljanje i
raspolaganje drzavnom imovinom.

Upravljanje imovinom definira se kao proces odluc¢ivanja i provedbe odluka u vezi sa
stjecanjem, koriStenjem ili raspolaganjem nekretninama i podrazumijeva proces kojim se
osigurava da imovina proizvodi optimalne kratkoroéne i dugorocne rezultate, ukljucujuci tijek
novca i povecanje vrijednosti.

U upravljanju imovinom Opc¢ina Vladislavci postupa kao dobar gospodar, $to prije svega
podrazumijeva izradu sveobuhvatnog popisa sve imovine u njenom vlasnistvu, s utvrdenim
stanjem u kojem se imovina nalazi i odredenom trziSnom vrijednosti, kao i utvrdivanje
vaznosti odredenih nekretnina za Op¢inu.

Imovinom u vlasni$tvu Opcine Vladislavci mora se odgovorno upravljati i raspolagati jer
predstavlja kapital koji je potrebno staviti u funkciju i po potrebi sacuvati za buduce
generacije.



VAZECI PROPISI U SVEZI UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA IMOVINOM

- Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN, br. 91/96., 68/98., 137/99.,
22/00., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09., 143/12 i 152/14)

- Zakon o zemljisnim knjigama (NN, br. 91/96., 68/98., 137/99., 114/01., 100/04.,
107/07., 152/08., 126/10., 55/13. i 60/13.)

- Zakon o prostornom uredenju (NN, br. 153/13.)

- Zakon o gradnji (NN, br. 153/13.)

- Zakon o najmu stanova (NN, br. 91/96., 48/98., 66/98. i 22/06.)

- Uredba 0 uvjetima i mjerilima za utvrdivanje zaSticene najamnine (NN, br. 40/97. i
117/05.)

- Zakon o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo (NN, br. 43/92., 69/92.,
87/92., 25/93., 26/93., 48/93., 2/94., 44/94., 47/94., 58/95., 103/95., 11/96., 76/96.,
111/96., 11/97., 103/97., 119/97., 68/98., 163/98., 22/99., 96/99., 120/00., 94/01. i
78/02.)

- Zakon o obveznim odnosima (NN, br. 35/05., 41/08., 125/11. i 78/15.)

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN, broj 86/12. 1 143/13.)

- Zakon o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara (NN, br. 69/99., 151/03., 157/03., 100/04.,
87/09., 88/10., 61/11., 25/12. 1 136/12., 157/13., 152/14. 1 98/15.)

- Zakon o drzavnoj izmjeri 1 katastru nekretnina (NN, br. 16/07., 124/10., 56/13.)

- Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (NN, broj 125/11, 64/15.)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN, broj 78/15.)

- Zakon o cestama (NN broj 84/11., 22/13., 54/13., 148/13. 1 92/14.)

- Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (NN, broj 74/14.)

- Zakon o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (NN, broj 33/01., 60/01.,
129/05., 109/07., 36/09., 125/08., 36/09., 150/11., 144/12., 19/13. i 137/15.)



ANALIZA STANJA IMOVINE I POSTOJECI MODEL UPRAVLJANJA I
RASPOLAGANJA IMOVINOM
Opc¢ina Vladislavci u svom vlasni$tvu ima slijedeci portfelj imovine:

- zemljista,

- poslovne prostore (za potrebe Op¢ine 1 za iznajmljivanje),

- stanove,

- kuce,

- javne povrSine 1 prostore (ulice, zelene povrSine, prometnice, javne povrSine za

iznajmljivanje, djecja igralista i parkiralista),

- sportske objekte,

- trgovacka drustva u suvlasnistvu

- kulturne objekte,

- komunalnu infrastrukturu

Upravljanje nekretninama obuhvacéa sljedeée aktivnosti:

- Stjecanje i raspolaganje nekretninama i ostvarivanje vlasnickih prava u skladu s
propisima koji ureduju vlasniStvo 1 druga stvarna prava,

- utvrdivanje vlasnicko pravnog statusa nekretnina, njihov popis i procjenu te upis u
javne registre i o¢evidnike,

- tekuce 1 investicijsko odrZavanje nekretnina te kapitalna ulaganja, financijsko pracenje
prihoda i rashoda od nekretnina te

- obavljanje drugih poslova u vezi upravljanja nekretninama.

Uspostava baze podataka o imovini

Baza podataka o imovini oslanja se na to¢ne i podrobne podatke preuzete iz katastra
nekretnina i zemljisnih knjiga. Neki od tih podataka su stalni i rijetko se mijenjaju dok su
ostali podaci podlozni ¢e$¢im promjenama.

Uspostavljanje baze podataka i popisa imovine prvi je i najvazniji korak u uspostavi
djelotvornog sustava upravljanja imovinom. Detaljna baza podataka omoguéava nadzor i
analizu imovine te osigurava transparentnost u radu.

Stanje dokumentacije, vlasnicki upisi i pra¢enje imovine:
Upravljanje imovinom zahtijeva to¢ne podatke o imovini. Op¢ina Vladislavci uspostavlja
cjelovitu i sistematiziranu evidenciju imovine u svom vlasnistvu.

VIZIJE | SMIJERNICE ZA RASPOLAGANJE | UPRAVLJANJE IMOVINOM

Vizija Op¢ine Vladislavci je stvaranje Sto kvalitetnijeg sustava upravljanja i raspolaganja
imovinom u vlasni$tvu Opcine Vladislavci po najvisim europskim standardima, uz optimalne
troskove poslovanja.

Cilj predstavlja odredivanje smjernica za izradu plana aktivnosti kojima ¢e se ostvariti
ucinkovito i transparentno upravljanje i raspolaganje imovinom, konkretno njihovo otudivanje
ili oCuvanje te poduzimanje potrebnih radnji za dogradnju registra imovine.

Vezano uz postupke legalizacije nekretnina, poduzeti ¢e se sve mjere u o¢uvanju imovine
Op¢ine Vladislavci na kojoj su izgradene i legalizirane gradevine, uz naplatu naknade za
zemljiste.



Smjernice za u¢inkovito upravljanje/raspolaganje imovinom:

neprestani rad na detektiranju jedinica imovine u vlasnistvu Op¢ine Vladislavci,
uspostava cjelovite i sistematizirane evidencije imovine u vlasniStvu Opcine
Vladislavci,

uocavanje razlika 1 uskladenje podataka katastra 1 zemljiSnih knjiga s ciljem
ucinkovitijeg i transparentnijeg upravljanja i raspolaganja,

povezivanje evidentiranih nekretnina sa saznanjima o obuhvatu, statusu i njihovoj
namjeni u odnosu na vaze¢e dokumente prostornog uredenja,

vodenje racuna o interesima Opcéine Vladislavci kao vlasnika nekretnina prilikom
izrade prostorne dokumentacije,

uspostava jedinstvenog sustava i Kriterija u procjeni vrijednosti nekretnina,

temeljenje odluka o raspolaganju na najve¢em mogucem ekonomskom ucinku i
odrzivom razvoju,

upotpunjavanje postojeéeg registra imovine,

za sve nekretnine na kojima postoji upisano suvlasnis$tvo, ukoliko je to moguce,
provesti razvrgnuce suvlasnicke zajednice,

zurno rjeSavanje imovinskopravnih odnosa na nekretninama u svrhu realizacije
investicijskih projekata,

stjecanje vlasni§tva nad nekretninama namijenjenim za gradnju komunalne
infrastrukture,

redovita i proaktivna objava dokumenata upravljanja imovinom na internetskoj
stranici Op¢ine Vladislavci,

redoviti pregledi imovine radi nadgledanja i planiranja odrzavanja,

¢uvanje zapisa o imovini.

PLANIRANE INVESTICIJE
Op¢ina Vladislavci planira investirati u izgradnju slijedecih nekretnina:

Naziv nekretnine Planirana lokacija

Kucéa oprostaja u Dopsinu Groblje Dopsin

GaraZe za vatrogasna vozila DVD Vladislavci Vladislavci, Erne Kisa 3




ZEMLJISTA

U portfelju nekretnina u vlasnisStvu Opéine Vladislavei vazan udio ¢ini zemljiste koje
predstavlja velik potencijal za investicije i ostvarivanje ekonomskog rasta.

Op¢ina Vladislavci popisuje jedinice imovine, inventura stalno traje i podaci se dopunjuju.
Podaci 0 nekretninama se neprestano uskladuju, unose se promjene vezano uz prodaju
nekretnina, kupnju nekretnina, povrat imovine, izgradnju, upotrebu, ulaganja i sl.

UVJETI PRODAJE

Raspolaganje nekretninama vrsi se isklju¢ivo temeljem provedenih javnih natjecaja, osim u
slu¢ajevima kada je to posebnim zakonima drugacije uredeno.

Javni natjecaji za prodaju nekretnina objavljuju se kako u javnim glasilima, tako i na web
stranicama i oglasnim plo¢ama Op¢ine Vladislavci.

Opc¢ina Vladislavci raspisuje i natjeCaje za zakup zemljista.

Prihodi od zemljista se u poslovnim knjigama iskazuju za one nekretnine koje su prodane
putem javnih natjecaja i temeljem sklopljenih ugovora dane u zakup.

ULAGANJA

Op¢ina Vladislavci ulaze u nekretnine u svom vlasni$tvu/suvlasni$tvu. Sva ulaganja su
iskazana u knjigovodstvenim evidencijama. Prilikom wulaganja u zajednicke dijelove
nekretnina, Op¢ina Vladislavci u istima sudjeluje sukladno svojem suvlasni¢kom omjeru.
Zemljista u vlasniStvu Op¢ine Vladislavci generiraju trosak u slu¢ajevima ulaganja u iste. Sva
ulaganja prati i knjigovodstvena evidencija na nacin da se povecava vrijednost imovine.

HIPOTEKE
Nekretnine u vlasnistvu Opcine Vladislavci nisu opterecene hipotekama.

OSNOVE RASPOLAGANJA

- Zakon o vlasni§tvu i1 drugim stvarnim pravima (NN, br. 91/96., 68/98., 137/99.,
22/00., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09., 143/12 i 152/14)

- Zakon o zemljisnim knjigama (NN, br. 91/96., 68/98., 137/99., 114/01., 100/04.,
107/07., 152/08., 126/10., 55/13. i 60/13.)

- Zakon o prostornom uredenju (NN, br. 153/13.)

- Zakon o gradnji (NN, br. 153/13.)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN, br. 78/15)

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN, br. 86/12. i 143/13.)

- Zakon o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara (NN, br. 69/99., 151/03., 157/03., 100/04.,
87/09., 88/10., 61/11., 25/12. 1 136/12., 157/13. i 152/14.)

- Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN, br. 16/07., 124/10., 56/13.)

- Zakon o cestama (NN br. 84/11., 22/13., 54/13., 148/13. 1 92/14.)

- Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (NN, br. 74/14.)

- Zakon o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (NN, br. 33/01., 60/01.,
129/05., 109/07., 36/09., 125/08., 36/09., 150/11., 144/12., 19/13 i 137/15.)

POSLOVNI PROSTORI

Opc¢ina Vladislavci vlasnik je 1 poslovnog prostora koji iznajmljuje te poslovnih prostora
(Drustvenih domova i objekata javne namjene koje je dala na koriStenje udrugama s podrucja
Opéine Vladislavci i Zupi rodenja Svetog Ivana Krstitelja)

Takoder te iste prostore koristi i za vlastite potrebe.



OSNOVE KORISTENJA
Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (NN, br. 125/11, 64/15.)

UVJETI PRODAJE POSLOVNIH PROSTORA
Sukladno Zakonu poslovni prostori prodaju se na temelju javnog natjeCaja i neposrednom
prodajom.

STANOVI

Opc¢ina Vladislavci trenutno ima u vlasni$tvu stanove.

U stanovima u vlasni$tvu Op¢ine Vladislavci nalaze se osobe s kojima je stan dodijeljen
sukladno socijalnim Kriterijima po slobodno ugovorenoj najamnini i po zasticenoj najamnini.

OSNOVE KORISTENJA
- Zakon o najmu stanova (NN, br. 91/96., 48/98., 66/98. i 22/06.)

UVJETI PRODAJE STANOVA
Sukladno Zakonu stanovi se prodaju na temelju javnog natjecaja i neposrednom prodajom.

KLASA: 940-01/16-04/01
URBROJ: 2158/07-03-16-1
U Vladislavcima, 02. rujna 2016. godine
OPCINSKI NACELNIK

Marjan Tomas



